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Jak obec může ovlivnit kvalitu 
developerských projektů?

REGULACE
(územní plánování) 

DOHODA
(smlouva) 

INICIACE
(prodej) 



NIMBY (Not In My Backyard)

• Absence dohody prodlužuje stavby

• Nutná srozumitelnost plánu a dohody 

• Jakou kvalitu nová výstavba přinese

• Stavba není nezávislá jednotka na svém okolí

• Věnovat pozornost společnému – tedy veřejnému prostoru

„Obecně je nutné plánovat předem veřejný prostor, ulice, 

náměstí a definovat to, co je mezi budovami.“ Pavel Hnilička



Plán a dohoda v konkrétním území
• Připravit plán (dříve než investor)

• Dobře plán projednat

• Určit hranice soukromého a veřejného 

• Určit konkrétní (i náročné) podmínky 

• Být předvídatelný

„Dům je vždycky součástí širšího celku.“ 
Pavel Hnilička

Kolik peněz přinese prodej 

pozemků do rozpočtu?

Jak zvýším kvalitu vystavěného 
prostředí daného území?



Lokalita Středoškolská







1. Strategický plán





2. Urbanistická studie













3. Regulační podmínky





4. Záměr prodeje















Proces
01/2021 Oslovení MAPPA

02-03/2021 Příprava zadání a výběr zpracovatele 

(otevřené výběrové řízení na profesní přístup)

04-07/2021 Urbanistická studie (včetně veřejného projednání) 

11/21-03/22 Příprava záměr prodeje (včetně regulačních podmínek)

08/2022 Výběr

11/22–06/23 Dohoda s developerem

Celý proces prodeje pozemků 30 měsíců. Urbanistická studie 7 měsíců.
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