Méstsky ateliér 14.9.2023

prostorového planovani a architektury

Praxe u developerskych
projektu
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Jak obec muze ovlivnit kvalitu
developerskych projektu?

REGULACE DOHODA INICIACE

(Uzemni planovani) (smlouva) (prodej)
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NIMBY (Not In My Backyard)

Absence dohody prodluzuje stavby

Nutna srozumitelnost planu a dohody

« Jakou kvalitu nova vystavba prinese

Stavba neni nezavisla jednotka na svem okoli

Venovat pozornost spoleCcnému — tedy verejnemu prostoru

,Obecne je nutné planovat predem verejny prostor, ulice,

namesti a definovat to, co je mezi budovami.” pavel Hnili¢ka
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Plan a dohoda v konkréetnim uzemi

Pripravit plan (drive nez investor)
Dobfe plan projednat Kolik penéz prinese prodej

pozemku do rozpoétu?

Urcit hranice soukromeho a verejného

UrcCit konkrétni (i narocné) podminky Jak zvy&im kvalitu vystavéného

Byt predvidatelny

prostredi daného uzemi?

,Dum je vzdycky soucasti sirsiho celku.”

Pavel Hnilicka
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1. Strategicky plan
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Z1 - plocha zelené v jihozapadnim rohu reSeného
uzemi

Vodopropustné povrchy

Travnik intenzivni (extenzivni)

Vsakovaci prileh (zatravnény/osazeny kvetoucimi zahony)
Kvetouci zahony

Stromy

Kere

Rbzné typy nadrzi (vsakovact retencni nadrz, sucha re-
tencni nadrz, retencni nadrz se stalou hladinou vody)

Akumulacni objekty

Z2 - plocha zelené v severovychodnim rohu reseného
uzemi

Vodopropustné povrchy

Travnik intenzivni (extenzivni)

Vsakovaci prileh zatravnény/oséazeny

Stromy v travniku/v kombinaci s retencni ryhou

Kere

Kvetouci zahony

Rbzné typy nadrzi (vsakovact retencni nadrz, sucha re-
tencni nadrz, retencni nadrz se stalou hladinou vody)
Vodni prvky a vodni hratky - pitka, vodni trysky, umelé
vodni toky, mlhoviste, kasny, fontany

Akumulacni objekty

Z3 - drobna plocha zelené pfi severni hrané reSeného
uzemi

Travnik intenzivni (extenzivni)

Vsakovaci prileh (zatravnény/osazeny)

Kvetouci zahony

Stromy

Kere
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4. Zamer prodeje
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komunitni prostory

gulacni podminky

hranice feSeného uzemi
aktivni parter

stavebni ¢ara uzaviena
stavebni Cara oteviena
stavebni ¢ara volna
umisténi vjezdu

regulovana vyska budovy (pocet NP,
vySka korunni fimsy

prostupnost blokem



velkokorenové stromy
na rostlém terénu

- platany, brizy,
duby, javory, borovice

cyklostezka

dlazdéna plocha
funkce a) pobytova a
, shromazdovaci,

b) prichozi (navaznost
na komunikacni sméry)

vsakovaci prileh

(na sucho zatravnény, Ok O AR o . 8 B ‘ i
pri desti se zavodni) FNH T P ; 7 .
-> funkce biokoridoru e ' '

Zelené muldy se stromy
- relaxaéni, pobytovy
prostor; vizualni
odclonéni Siko
prodejny a magistraly

uziti ecorastru na
plochy parkovacich
stani

drevéna socha,

ktera se vyrobi

ve spolupraci se
studenty mistni
drevozpracujici 3Skoly

pobytovy travnik se
stromy

vodni prvek - mélka
vodni plocha s drevé-
nou pobytovou lavkou




najezdova rampa na vyvysSeny prechod
(prechod ve stejné vy3kové urovni jako
chodnik)

-> funkce zpomaleni dopravy zelen okolo stromu / trvalkovy zahon

%) workoutové hristé pro seniory a mladez

@W8 (s tartanovou podlahou) vsakovaci mlatové cesty

velkokorenové stromy na rostlém terénu

- platany, brizy, duby, javory, borovice pobytovy travnik se stromy

dlazdéna plocha navazujici na
vnitroblok

dlazdéna plocha

funkce a) pobytova a shromazdovaci,
b) prichozi (navaznost na komunikaéni
sméry)

vsakovaci prileh

(na sucho zatravnény, pri deSti se za-
vodni)

-> funkce biokoridoru

cyklostezka vodni herni prvek pro déti

komunitni zahrada a) v uli¢ni darovni,
uziti ecorastru na plochy parkovacich stani b) na streSe kiosku (budova I)







INSPIRACE PRO MODRO ZELENOU INFRASTRUKTURU

Navrh zelené jako reakce na klimatické zmény

Zelena strecha

. Pl Bl P podminkam zachovani biodiversity
dadi Funkéni plocha (parking) umoznuijici
dddd vsakovani vody
e
I
I
akumulaéni nadr2
' - voda na zavlaZovani ¢
dddd (ddd s
dddd dddd % g ra |\
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Krajinarské upravy umoznujici prirozenou retenci a vsakovani destové vody

Priklady modrozelené infrastruktury nejen na terénu pro feSeni nakladani s deStovymi vodami a boje proti méstskym tepelnym ostrovim

PfizpGsobeni intenzity verejného osvétleni

MAPP
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Proces

01/2021 Osloveni MAPPA
02-03/2021 Priprava zadani a vybéer zpracovatele

(otevrené vyberove fizeni na profesni pristup)
04-07/2021 Urbanisticka studie (vCetné verejneho projednani)

11/21-03/22  Priprava zamer prodeje (vCetné regulacnich podminek)
08/2022 Vybér

11/22—-06/23 Dohoda s developerem

Cely proces prodeje pozemku 30 mésicu. Urbanisticka studie 7 mésicu.
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