Uzemni planovani

‘/9 Moravskoslezsky
kraj




« udrzitelny rozvoj Uzemi — hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a ochrana nezastavéného uzemi

« ochrana prirodnich, kulturnich a civilizaCni hodnot, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi a
hodnot krajiny

» koordinace vefejnych a soukromych zajmd a zaméru na zmény v uzemi

* regulace — stanoveni podminek
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2¢* ° OBSAH UZEMNIHO PLANU ——
/. vyrokova c¢ast — co se navrhuje T
textova cast —
« vymezeni zastavéného Uzemi N
+ * koncepce rozvoje uzemi obce a ochrana jeho hodnot
..+ stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
~» vymezeni vefejné prospésnych staveb (VPS) a vefejné prospésnych
S, Opatreni (VPO)

Y« vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani v izemi
. podmineno dohodou o parcelaci, zpracovanim uzemni studie nebo
vydanim regulacniho planu

' graficka éast
« vykres zakladniho &lenéni Gizemi
¥ s ik ;  hlavni vykres, prfipadne samostatné vykresy urbanistické koncepce,
IR koncepce verejné infrastruktury a koncepce usporadani krajiny
T e A « vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
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. odtivodnéni — proé se to navrhuje — textova a graficka ¢ast



OBSAH UZEMNIHO PLANU - plochy podminéné vyuzitelné
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X \;, V izemnim planu lze vymezit
LW plochu nebo koridor, v nichz je
rozhodovani o zménach v uzemi
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« (dohodou o parcelaci)
e zpracovanim uzemni studie

« vydanim regulac¢niho planu
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OBSAH UZEMNIHO PLANU - vefejné prospésné stavby a opatieni 2

oy ' | Prava k pozemkum a stavbam, potfebna pro uskute¢néni
- staveb nebo jinych verejné prospesnych opatreni podle
tohoto zakona, |ze odejmout nebo omezit, jsou-li
vymezeny ve vydané uzemné planovaci dokumentaci
a jde-li (mimo jiné) o:

« vefejné prospésné opatreni, a to snizovani ohrozeni
v Uzemi povodnémi a jinymi prirodnimi
katastrofami, zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi, zalozeni prvkl uzemniho systému
ekologickeé stability a ochranu archeologického
dédictvi

Priklady:

« obnova rybniku

« obnova zaniklych vodnich prvku v krajiné (vyuZiti historickych
map)

* revitalizace vodnich toku (tuné, meandry)

» realizace poldrd, reten¢nich nadrzi

. zaloZeni neexistujicich prvkt USES v krajiné



Riziko prehfivani, ohrozeni suchem — opatieni, ktera lze fesit v UPD

zelen v urbanizovaném hospodareni s vodou ve - " S
. . stavebne technicka opatreni

prostoru verejnem prostoru .

UP — plocha zelene UP — plocha vodni nebo UP = X , o
podminka poméru zelené vodohospodarska = podr?lnky’pro Aialle
v plochach k zastavbé RP — vodni nadrz, mok¥ad ProStoTove,

) , , usporadani staveb

RP — pozemky zelene podminka propustnych stanovujici napf. nutnost
stromoradi nebo polopropustnych pouZiti stinicich prvka
solitérni strom povrchi

podminka zadrzeni vody

podminky pro umisteni
na pozemku

staveb ve vztahu k
plocham zelene

Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje izemi obce, vymezuje plochy a koridory s
rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovuje podminky jejich vyuziti = regulace zastavby.

Regulaéni plan stanovi podrobné podminky vyuziti pozemku a prostorové usporadani staveb =
regulace staveb.




opatreni v
krajine

prulehy
aleje
obnova cest

revitalizace
udolnich niv

rozdeleni
velkych
zemédelskych
ploch
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Riziko prehfivani, ohrozeni suchem — opatieni, ktera lze navrhnout v UPD

hospodafreni v krajiné opatreni na technickych obnovitelné zdroje energie
UP — plocha zeleng, pfirodni zarizenich budov UP — koncepce zasobovani
plocha, lesni plocha UP — koncepce zasobovani teplem energii
pl)odC:r?o\;Ogglél?ské RP — podminka maximalniho plochy pro vyrobu energie
Y, - )
. N tam ekologicke procentualniho podilu RP — pozemky a stavby pro
AL SN GOl e prosklenych ploch na vyrobu energie
stability fasadach biisob zAsobovani
_ zpUsob z vani
obnova cest\v/ krajine podminka pouZiti zelené energii
RP — plocha zelene, stfechy nebo fasady

stromoradi, solitérni strom
obnova cest v krajine
pruleh, pfikop

retencCni prostor, plocha
rozlivu, mokrad

usek toku k revitalizaci

podminka pouziti stinicich
prvku

zpusob vytapéni objektu

Uzemni plan stanovi zakladni podminky prostorového usporadani: vyskovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzitu jejich vyuziti.

Regulacni plan stanovi mj. ulicni a stavebni ¢ary, vzdalenost stavby od hranic pozemkt a sousednich
staveb, pudorysnou velikost stavby, podlaznost, vysku, objem a tvar stavby, uréeni ¢asti pozemku, které
mohou byt zastaveny, zastavitelnost pozemku dalsimi stavbami.




opatreni v
krajiné
hospodareni
s vodou

revitalizace
vodnich toku

rozvolnéni
koryta

mokrad

mala vodni
nadrz




UZEMNI PLAN - UP Rohle - hlavni vykres
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mni-plan-obce-rohle

PLOCHY BYDLENI V BYTOVYCH DOMECH

PLOCHY BYDLENI V RODINNYCH DOMECH - VENKOVSKE
PLOCHY REXREACE - NA PLOCHACH PRIRODNIHO CHARAKTERU
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREINA INFRASTRUKTURA
PLOCHY OBCGANSKEHO VWYBAVENI - KOMERENI ZARIZENI
PLOCHY OBCGANSKEHO VYBAVEN - TELOVYCHOVA A SPORT
PLOCHY OBGANSKEHO VYBAVENI - HREITOVY

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - SILNICNI DOPRAVA
PLOCHY TECHMICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY SMISENE OBYTNE - REKREACN

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKA VYROBA
PLOCHY SMISENE VYROBNI

PLOCHY VIODNI A VODOHOSPODARSKE

PLOCHY ZELENE NA VEREINYCH PROSTRANSTVICH
PLOCHY SOUKROME ZELENE

PLOCHY PRIRODNI - KRAJINNA ZELER]

PLOCHY PRIRODN

PLOCHY LESNI

PLOCHY ZEMEDELSKE

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY
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UZEMNI PLAN - UP Rohle -
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UZEMNI PLAN — UP Rohle - koncepce usporadani krajiny — text (vybér)

vychodiska, principy a priority

segmenty se zachovalou pudorysnou dispozici
zastavby a strukturou puvodni parcelace

zachovalé historické krajinné struktury

pohledové horizonty s vymezenymi plochami pro
ochranu krajinnych horizontu

mista panoramatickych a dalkovych pohledu

uzemni systém ekologicke stability, pfitomnost
ekologicky stabilnich segmentu

prostupnost uzemi po siti polnich cest a
znacenych turistickych tras a cyklistickych stezek

prohlasené kulturni pamatky a pamatky mistniho
vyznamu a drobné stavebni pamatky v krajiné
(kaplicky, krize apod.) —_—

https://www.obecrohle.cz/uzemni-plan-obce-rohle

navrzena koncepce ==
zakladni krajinné plochy (zony): _

+ plochy zemédélské ==
« plochy soukromé zelené —
» plochy zelene prirodniho charakteru f\\f\f\\\\

» plochy prirodni

» plochy lesni

plochy vodni a vodohospodarske
plochy smiSené nezastaveneho tzemi

navrzena opatreni:

realizace navrzenych (chybéjicich) prvkt USES

vymezeni systému krajinné zelené zvysujiciho
retenci vody v krajiné

provazani systému sidelni a krajinné zelene
rozdéleni nadmérnych blokd orné pudy

ochrana horizontu prfed umistovanim staveb, které
by je svou vyskou Ci objemem narusily



REGULACNI PLAN - RP Dobrlchowce

HRANICE PARCEL DLE KN

sTAVAJICI USPRADANI ULIENIHO PROFILU

NAVRHOV,
{DOPORU @E USPORADANI ULICNIHO PROFILU)
AN VYMEZ STA\.I'ITELNE
K8  ioenmriace komummace Bn NEZASTAVITELNLEI-% R RS M v
— STAVE
S EEE OBCHODNI PARTER | — CEL%“ 5\%@& by AVENE ROZHRAN
, 55'32';5 HOUZEMLI KU AVEl E.IN O PROSTRANSTVI,
Ooooo  PRIPRAVA NA OBCHODNI PARTER TAVBA NESMI USTUPOVAT
mwm w UZEMNI PRIPRAVA NA MONTOVANE PROTIPOVODNOVE HRAZE ;ﬁ'{f‘ - . .. &AE;VE%BENISLAR &E ELN.; zgsgavéus ROZHRANI
\ - VITELNEHO (IZEM PROSTRANSTV,
VPS. 1 . GERG2 ASTAVERNESI S TUPOVAT

//// VEREJNE PROSPESNA STAVBA
<:> PESI PROPOJENI

PRUHLED NA ZAMEK

PODZEMNI STANOVISTE TRIDENEHO ODPADU

STAVEENI -:‘.:E P‘E«%Ru@rEmE‘ ZAS EEVE NE %ZHMNI
VITELNI BLOKL A VEREINI PROSTRANSTW,
EHOS STAVBA SMI USTUPOVAT)

oo o oo RERANECHEOUSTID MR INOAN

AL T 20 URHIBERIRS
30% ZASTAVENOST - MaX. POZADOVAMA HODNOTA -
_- | Hi T MAX. PODLAZNOSTI/
1 52;6 ZPEVNENE PLOCHY - MAX. POZADOVANA HODNOTA prei XN *1@ me 3% RF?KYHRPNQ' PO osT
55% PROGENTO ZAHRADY - MIN. POZADOVANA HODNOTA BLOK
QUEEE  prspng UZEM PRO NOVOSTAVBY
aennl BUDOVY STAVAJICI
UZEMI S POZADAVKEM MA ROZSIRENI ULICE PALACKEHO
——— POUZE U NOVOSTAVEE BUDOVY PAMATKOVE CHRANENE
UZEMI BEZ POZADAVKL NA SCELENI POZEMKL BUDOVY NADOZITI

https //www dobrlchowce cz/samosprava/uzemne planovaci- dokumentace/regulacnl plan- dobrlchowce centrum 1/
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BUDOVY MIMO RESENE UZEMI

PARKY

ZAHRADY UVNITR BLOKU

VODNI TOK, VODNI PLOCHA
VRSTEVNICE PO 2M

VRSTEVNICE PO 1M

MAVRHOVANY STROM

STAVAJICI STROM

STAVAJICI STROM NAVRZENY KE KACENI
IDENTIFIKACE BLOKU

IDENTIFIKACE STROMORADI NEBO SKUPINY
STROMU



REGULACNI PLAN — RP Dobfichovice — detail namésti a uliéni profil
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UZEMNI STUDIE — Gizemni studie ulozena tzemnim planem - priklad
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OCHRANNE PASMO WN

OCHRANME PASMO LESA S50m

BUDOYY EXISTUJICI

BUDOYY VE V¥STAVEE

KOMUNIKACE

NAVRH

KOMUMIKACE / PARKING POVRCHOVY
ZPEVNENE PLOCHY VEREJNE / CHODNIKY
TECHNICKA VYBAVENQST

OBCANSKA VYBAVENOST

VOLNESTOMNCI RODINNY DUM

RADOVE ROD. DOMY / DBYTNE SKUPINY
STAVEY MA VEREJNEM PROSTRANSTVI

PRISTUP NA PARCELU

NAVRH PARCELACE

0 ENE

REGULACE
PLOCHY KORIDORU PRO INFRASTRUKTURU

PLOCHY VEREJNEHO PROSTRANSTYI

PLOCHY MEZASTAVITELNE NADZEMMIMI STAVBAMI
PLOCHY ZASTAVITELNE NADZEMNIMI STAVBAMI *
ULIEMT CARY

STAVEBNI CARY



PORIZENI UZEMNIHO PLANU

kdo rozhoduje o pofizeni UP (zmény UP)

« zastupitelstvo obce

kdo hradi naklady na porizeni UP (zmény UP)

« zpracovani UP (graficka a textova ¢ast) a vyhodnoceni vliva

« obec - - ’ - | o \&\\\\\W/////
« navrhovatel, pokud je pofizeni vyvolano jeho vyhradni potfebou (zpravidla u zmén UP) % §
« naklady spojené s projednanim UP ///%/m\\\\\

* porizovatel — urad uzemniho planovani
« obec, pokud pofizuje sama (prostrednictvim osoby spliujici kvalifikacni pozadavky)

kdo muze byt pofizovatelem UP (zmény UP)

« osoba spliujici kvalifikacni poZadavky odborné zpusobilosti (Uzemni planovani), vzdélani a
praxe

kdo muze byt projektantem UP (zmény UP)

- autorizovany architekt CKA (,velka“ autorizace nebo autorizace pro Uzemni planovani)



Dekujeme za pozornost
Ing. arch. Dagmar Saktorova

KU MSK, odbor tzemniho planovani
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